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Buitenruimte app. 1
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Algemeen:

• Begane grondvloer: herstellen vloer en v.v. estrich topvloer, uitgezondert de vloer in de 
ruimte 'Doorgang'

• Vloer in de ruimte 'Doorgang', herstellen en v.v. waterkerende laag
• Tegelwerk:

- keuken, tussen aanrechtblad en onderzijde bovenkasten
- toilet, vloer en wanden - H=1500mm
- badkamer, vloer en wanden grenzend aan de douche en achter de wastafel 

- H=1800mm, wanden en plateau achter hangtoilet - H= ca. 1200mm
1.00a Bestaande buitenberging app. 1:
• wanden, kozijn met deuren, dakconstructie. Herstellen cf. bestaand en reinigen
• hang- en sluitwerk contoleren op functioneren en indien nodig repareren/vervangen
1.00b Kast met mechanische ventilatie-box
1.20a Nieuwe gevelpuien, zie:
• gevelaanzicht, blad BA-200
• principe details, detailboekje, detailboekje BA-300
1.22a Schacht, t.b.v. Stl. riolering:
• MS-wanden v.v. brandwerende en geluidswerende isolatie,

positie tussen kinderbinten
1.23a Bestaande dekvloer, herstellen en uitvlakken. 
1.23b Bestaande constructie eerste-verdiepingsvloer:
• moer- en kinderbalken, kinderbalken haaks op moerbalken
• waar nodig deze herstellen
1.24a Vlizotrap:
• t.b.v. MV-box
1.28a Nieuwe stalen gevelkolommen, cf. opgave constructeur, brandwerend omkleden
1.28b Bestaande stalen kolommen, brandwerend coaten
1.28c Bestaande steenachtige latei onder zijgevel hellend dak, spouw dichtzetten en stuccen
1.28d Bestaande stalen ligger onder kopgevel hellend dak, aftimmeren met gipsplaten en stuccen
1.30a Bestaande kozijnen met draaiende, schuivende of vaste delen zie gevelaanzicht
• herstellen kozijn, ramen en dagkantafwerking
• hang- en sluitwerk contoleren op functioneren en indien nodig repareren/vervangen
• achterzetraam met draaiende delen en isoleren beglazing
1.30b Bestaande kozijnen met deuren, zie gevelaanzicht:
• herstellen kozijn en aftimmering 
• vervangen deur en v.v. isolerende beglazing
• hang- en sluitwerk en tochtprofielen vervangen
1.30c Bestaande kozijnen met deur, cf. gevelaanzichten:
• herstellen kozijn, deur en aftimmering
• hang- en sluitwerk contoleren op functioneren en indien nodig repareren/vervangen 
1.30d Bestaande kozijnen met deur:
• Huidige kozijn en deuren handhaven. geen wijzigingen t.o.v. bestaand
1.30e Bestaand deurkozijn zonder deur
• herstellen kozijn, en dagkantafwerking
• nieuw hang- en sluitwerk en nieuwe deur toepassen
• dikte voorzetwand bepalen middels dikte bestaande kozijn. 
1.30f Bestaande kozijnen met deur:
• herstellen kozijn, deur en dagkantafwerking
• hang- en sluitwerk contoleren op functioneren en indien nodig repareren/vervangen
• alleen toegankelijk voor app. 1
1.31a Nieuw deurkozijn: cf. buitenkozijn 'Doorgang'
• kozijn hardhouten
• dichte deur met hang- en sluitwerk
• Brievenbussen app. 3 en 4 in klassieke nieuwe deur
1.31b Nieuw kozijn, cf naastliggende:
• kozijn, hard houten en v.v. isolerende beglazing
• dichte deur met hang- en sluitwerk
1.45a Verlaagd plafond, onderzijde ca. 2400+vlp, 30 min WBDBO
• stucwerk op gipsplaten
1.45b Verlaagd plafond, onderzijde ca. 2400+vlp
• stucwerk op gipsplaten
1.45c Verlaagd plafond, onderzijde ca. 2800+vlp
• stucwerk op gipsplaten
1.45d Brandwerende bekleding, 30 min WBDBO, onderzijde verdiepingsvloer:
• 15mm gips in een RF-uitvoering

NOTE: nieuw element duidelijk te zien t.o.v. historische elementen i.v.m veiligheid
1.45e Verlaagd plafond, onderzijde in het werk te bepalen
• stucwerk op gipsplaten
1.50a Meterkast:
• Collectieve verwarming, app. 1+2 en 3+4
• Stl. riolering
1.90a Bestrating:
• Bestaande betontegels reinigen t.b.v. hergebruik en indien nodig kapotte verwijderen en 

v.v. nieuwe betontegels
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GLOBALE  OMSCHRIJVING VERWIJZING:
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1.30f

21.9 m²

Gezamenlijke fietsenberging

1.1 m²
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RENVOOI

OMSCHRIJVING VOOR NIEUWBOUW (ONDER)DELEN

VEILIGHEID

• rookmelders conform NEN 2555
• vloerafscheiding: bestaande vloerafscheidingen en trappen blijven gehandhaafd en 

voldoen aan niveau bestaande bouw
• nieuwe trappen, dienen te voldoen minimaal aan het niveau van bestaande nieuw:

- optrede = max. 22cm
- aantrede = min. 13cm

• nieuwe vloerafscheiding, dient te voldoen minimaal aan het niveau van bestaande nieuw:
- hoogte = min. 90cm

• dakoppervlakte: daken zijn conform NEN 6063 niet brandgevaarlijk
• alle verkeersroutes hebben een vrije doorgang van minimaal 0,85 x 2,3 m
• Euroklassen in (extra) beschermde vluchtroutes: brandklasse B/rookklasse s2 

voor wanden en plafonds en van brandklasse Dfl/rookklasse S1fl voor de vloeren

BRUIKBAARHEID

• alle nieuwe deuren hebben een dagmaat van minimaal 850mm en een vrije hoogte van 
minimaal 2300mm

• vloeren en wanden van 'natte ruimten' worden volledig betegeld

INSTALLATIES

• alle toegangen van het woongebouw zelfsluitend en van buitenaf niet zonder sleutel te openen
• nieuwe electra volgens NEN 1010
• ventilatie meterkasten: door middel van niet-afsluitbaar rooster (capaciteit 2 dm3/s)
• drinkwater volgens NEN 1006
• warm water volgens NEN 1006
• afvoer van huishoudelijk afvalwater volgens NEN 3215
• GEBRUIK MAKEND VAN BESTAANDE RIOLERING 

DAGLICHTTOETREDING

• Alle verblijfsruimten hebben voldoende daglichttoetreding:
Rechtens verkregen niveau met een minimum equivalente daglichttoetreding van 
Opp. = 0,5 m2 per verblijfsruimte. Belemmeringen op een naastgelegen perceel mogen buiten
beschouwing worden gelaten. 

VENTILATIE

• bestaande bouw, alle verblijfsruimten zijn voorzien van te openen raam(/ramen)
• alle doucheruimten worden voorzien van mechanische afzuiging, 14 dm3/s 
• alle wc's worden voorzien van mechanische afzuiging, 7 dm3/s
• alle keukens worden voorzien van mechanische afzuiging, 21 dm3/s
• GEBRUIK MAKEND VAN BESTAANDE INSTALLATIE

VERWARMING

- GEBRUIK MAKEND VAN BESTAAND SYSTEEM

PARKEERVOORZIENINGEN:
• Gebruik maken van openbare parkeerplaatsen, als huidige situatie.

VERWIJZING:
• gevels, zie blad BA-200
• doorsneden, zie blad BA-250
• principe details, zie detailboekje BA-300

TIJDENS UITVOERING:
• alle afwijkingen ten opzichte van tekenwerk melden bij new-ton Architects & Engineers
• bij constatering van afwijkingen de werkzaamheden pauzeren en geconstateerde wijzigingen voorleggen

aan new-ton Architects & Engineers
• bij constatering van afwijkingen de werkzaamheden pas hervatten bij akkoord new-ton Architects & Engineers 
• waardevolle elementen behouden conform tekenwerk

CONTROLEREN:
• alle maten in het werk
• alle kozijnaansluitingen (binnen en buiten), alsmede de onderliggende constructies

NA-ISOLATIE:

Gevels:
- aan binnenzijde van de gevelconstructies een geïsoleerde Metal-Stud voorzetwand aanbrengen.

Vloeren:
- op de verdiepingsvloeren een (brandwerende) isolerende dekvloer aanbrengen.
- daar waar de onderzijde van de vloer grensd aan een vluchtweg een gipsplaat aanbrengen, 

zodanig dat de moer- en kinderbinten in het zicht blijven.
Daken:

- onder het dakbeschot van de hellende daken een geïsoleerde afwerking 
aanbrengen. Zodanig dat de bestaande spanten en sporen in het zicht blijven.

- onder het dakbeschot van de platte daken een geïsoleerde afwerking aanbrengen. 
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Bestaande onderdelen:

Mb Moerbalk
Kb Kinderbinten
Vzw Voorzetwand
Sk-1 Stalen kolommen, buiten
Sk-2 Stalen kolommen, binnen
Sk-3 Stalen kolommen, binnen - omtimmerd
Sl Stalen ligger
Ke Kader entree
Hp Houten pui

V0.1 Betonnenvloer
V0.2 Tapijt
V0.3 'Granito' vloer
V0.4 Vloerbedekking, 'vinyl'

B0.1 Bestaande opbouw plafond:
- systeemplafond
- houten delen tussen moerbalken 

en onder kinderbinten
B0.2 Bestaande systeemplafond
B0.3 Bestaande stalen ligger onder kopgevel hellend dak
B0.4 Bestaande steenachtige latei onder zijgevel hellend dak
B0.5 Dubbele vouwdeur
B0.6 Bestaande tegelbestrating
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GLOBALE  OMSCHRIJVING VERWIJZING:
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Slopen onderdelen in hoofdlijnen met GEEN momumentale waarde:

G-1 houten trap naar verdieping met aangrenzende binnenwanden
G-2 sparing deurkozijn t.b.v. nieuw deurkozijn
G-3 gipsplaten plafonds

Slopen onderdelen in hoofdlijnen met INDIFFERENTE momumentale waarde:

I-1 pui voorgevel, met kader entree en stalen kolommen (ondersteuening voorgevel)
I-2 verlaagde plafonds, systeemplafond en hierboven liggende plafond met houten delen
I-3 verlaagde plafonds, systeemplafond 
I-4 gipsplaten plafonds 

Sloopwerkzaamheden:

• als aangegeven op de plattegrond, welke nodig zijn volgens 
bouwtechnisch rapport O.21.155RS d.d.19 juli 2021

• bestaande installaties
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H-2

Slopen onderdelen in hoofdlijnen met HOGE momumentale waarde:

H-1 sparing in rechterzijgevel (=dicht gemetselde sparing)
H-2 voorzetwanden

H-2

G-3

H-2

A-1

Algemeen:

A-1 buitenberging, materialen ter hergebruik demonteren per onderdeel. 
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Renvooi - sloop:
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Indifferente waarde

conform 'Bouwhistorische verkenning met waardestelling'

Geen waarneming 

Indifferente waarde, verlaagd plafond
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Renvooi - opzet constructie:

A.    Nieuwe kolommen op bestaande fundering.
B.    Bestaande fundering.
C.    Bestaande betonvloer, dik 100mm.
D.    Bestaande stalenbalk

E.    Bestaande kolommen, Mannesmann buis ⌀125mm.

F.    Bestaande constructieve ondersteuning i.h.w. te bepalen.
G.    Bestaande betonvloer, dik 120mm, met vorstrand.
H.    Nieuwe stalen kolommen, t.b.v. ligger in verdiepingsvloer
I.    Latei (murfor) boven kozijn, t.b.v. nieuw sparing
J.    Latei (murfor) boven kozijn, t.b.v. nieuw sparing
K.    Penant t.b.v. bestaande ligger
L.    Bestaande stalenbalken

L

L

D

NOTE, verdiepingsvloer:

• afmetingen moer- en kinderbalken als bestaand
• positie moerbalken, exacte positie in het werk cf. bestaand
• positie kinderbalken, exacte positie in het werk cf. bestaand

Na verwijderen niet monumentale afwerkingen (bestaande winkelinrichting)
de monumentale elementen te waarderen cq bepalen afmetingen.

Deur + kozijn 30 min. WBDBO

Deur + kozijn 30 min. WBDBO, v.v. vrijlopende deurdranger gekoppeld 
met de RM (rookmelder in het appartement)

Panieksluiting: deur is zonder sleutel van binnenuit te openenPs

Blustoestel

Rookmelder, conform NEN 2555

BRANDVEILIGHEID:

Rm

Nieuwe brandscheiding, minimaal 30 min. WBDBO.

Bestaande brandscheiding, minimaal 20 min. WBDBO.

30

20

Aansluitpunten:
wc = toilet vw = vaatwasser
wt = wastafel wm = wasmachine
d = douche wd = wasdroger
f = fontein ca = condensafvoer
ar = aanrecht

RIOLERING:

Principe leidingverloop vuilwaterriolering:

Horizontaal:
• Begane grond:

- in de vloer
- t.p.v. keukenblokken op vloer onder blok

• Eerste verdieping:
- tussen verdiepingsvloer en verlaagd plafond in entree app. 3+4
- badkamer 4.4, in verhoogde vloer - onder douchebak -

in voorzetwand t.b.v.hangtoilet

Verticaal:
• in schachten, de leidingen geïsoleerd, geluid en brandwerend omkleden

(30 min. WBDBO)

Algemeen:
• de leidingen, bij passeren van de brandscheiding, v.v. een brandwerend manchet

VENTILATIE:

Horizontaal:
• de kanalen tussen het verlaagde plafond en de houten verdiepingsvloer 

(woningscheidend), brandwerende- en geluidwerend - isolerend omkleden
(30 min. WBDBO)

AFKORTINGEN:

ventiel mechanische afvoer in verlaagd plafondMv-p

Mv-w

recirculatie kookluchtMv-r

ventiel mechanische afvoer in wand

Mv-1+3+4+5 Mechanische ventilatie - box in kast
Mv-2 Mechanische ventilatie - box in ruimte boven verlaagd plafond en verdiepingsvloer

Principe leidingverloop mechanische afvoer:

Verticaal:
• in schachten, de leidingen geïsoleerd, geluid en brandwerend omkleden

(30 min. WBDBO)

Algemeen:
• afvoer per ruimte middels stand-alone ventilator 
• de kanalen, bij passeren van de brandscheiding, v.v. een brandwerend manchet
• mechanische afzuiging conform minimum eisen:

- alle badruimten  worden voorzien van mechanische afzuiging, 14dm3/s
- alle toiletruimten worden voorzien van mechanische afzuiging, 7 dm3/s
- de keukens worden voorzien van mechanische afzuiging, 21 dm3/s

Ontl = ontluchting riolering
A-mv = afvoer mechanische ventilatie via dakkap

Bestaande constructie bij woningscheiding, minimaal 20 minuten WBDBO

Binnenwand: metalstud wand 100mm: 75mm isolatie + 2x 12,5mm gipsplaat

Woningscheidende wand: metalstud wand 150mm: 
100mm isolatie + 2x  2x12,5mm gipsplaat 30 minuten WBDBO

Voorzetwand: metalstud wand 100mm: 
75mm isolatie + 1x12,5mm gipsplaat + 12,5mm stelruimte

Bouwkundig:

Rookgasafvoer

Principe leidingverloop rookgasafvoer:

Horizontaal:
• Begane grond:

- tussen verlaagd plafond en onder eerste verdiepingsvloer naar schacht

Verticaal:
• in schachten, de leidingen geïsoleerd, geluid en brandwerend omkleden

(30 min. WBDBO)

Algemeen:
• de leidingen, bij passeren van de brandscheiding, v.v. een brandwerend manchet

AFKORTINGEN:

Rga = rookgasafvoer

Kadastrale gemeente: Zierikzee
Sectie: -  L
Perceel: - 950
Adres: - Poststraat 19, 4301AA 

Zierikzee
Schaal: - 1:500

= pand/bebouwing

= perceelsgrenzen

= bestaande wegdelen

= afstand tot de erfgrens
x

= bestaande bebouwing
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Bouwaanvraag

Plattegronden begane grond

BA-110

JB

4 appartementen

Poststraat 19 Zierikzee

20 mei 2025

21 jan. 2026

27 jan. 2026

15 apr. 2026

'Opmerkingen na controle' aangepast

Hoek eigendom nummer 17, herindeling appartement 3(CONCEPT)

Wijziging keuken app. 03

Planwijziging naar 4 appartementen, app. 3 vervalt

BEGANE GROND - NIEUW -

BEGANE GROND - BESTAAND - BEGANE GROND - TE SLOPEN ONDERDELEN -BEGANE GROND - MONUMENTALE WAARDESTELLING -

VERBLIJFSRUIMTEN

Begane grond

1.1 Woonkamer 35.3 m²

1.2 Keuken 7.1 m²

1.3 Slaapkamer 12.8 m²

2.1 Woonkamer 26.1 m²

2.2 Keuken 5.9 m²

2.5 Slaapkamer 2 5.5 m²

2.7 Slaapkamer 1 11.6 m²

Eerste verdieping

3.1 Woonkamer 20.9 m²

3.3a Slaapkamer 15.7 m²

3.3b Slaapkamer 16.3 m²

4.1 Woonkamer 16.8 m²

4.2 Keuken 8.8 m²

Tweede verdieping

3.3 Slaapkamer 7.6 m²

4.4 Slaapkamer 6.9 m²

197.2 m²

Begane grond - INSTALLATIES - Begane grond - OPZET CONSTRUCTIE-

GEBRUIKSOPPERVLAKTE (GBO):

Appartement 1: 63.0 m2

Appartement 2: 53.7 m2

Appartement 3: 90.9 m2

Appartement 4: 58.1 m2
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